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I.THONG TIN CHUNG.
1.Théng tin khai quat
Tén giao dich:

Tén viét tic:

Pia chi:

Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép:

Vén diéu 1¢:

S6 dién thoai:

Fax:

Website:

~ A - A
Ma c¢0 phiéu

[CONG TY CO PHAN MIEN DONG

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
MDC
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56 3600256545 do S¢& Tai chinh tinh Pdng Nai cfip
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QUA TRINH HiINH THANH VA PHAT TRIEN:

«Trér thinh CTCP
«Npdy  13/04/20006,
chinh  thire  hoat
dong theo md hinh
CTCP v6i von diéu
1¢ 15 ty dong

* Chinh thire niém rén
sin HOSE vii so lugng
9.900.000 CP

«Npdy 18/05/2011, niing
d diéu 1§ lén 108,90 ty
1|

«Ddi tén thinh Céng

ty Xay Dyng Mién
Dang

*Thinh lip Cong ty
thay di¢n Trj An

-
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GIAY CHUNG NHAN
SH: 12523005
Chimg nhin sin phfm:

COT LIEU LOWN (BA DAM) DUNG CHO BE TONG VA vira
1 8n thirong mal; Kich tharde cd hat: nbar Phy luc dinh kém.

Puwige san xu#At tai:

CONG TY CG PHAN MIEN DONG
B chi
Vi phitng: Duting s6 1, Kho cddng nahiBp BIBn Hda 1, phwiime An Bnh,
thanh phé Blén Hba, tnh DBNg Mal, Vgt Mam;
MOl san xubt: MO da x8y dung Tan My thudc x3 Tan My va xa Thuiding Tan,
huyén Bdc Tan Uyén, Unh Binh Dudgng, VIEL Nam (

Phi hgp vdi Tigu chuan Qudc gias
TCVN 7570:2006 AN i
VA BUGC SO DUNG DAL HOTP CHUAN N

Phuong thnwi'c chdmg nhiing
Phirddng thirc 8

(100G W s 2B 2002711 BEHCH nody 12712/ 2002 v 1hang tr 56 027200 2/ VT-BRIICN ogay /02017
cOa B trindng Ko Khoa hoe vi C6ng nghd)

Glay chimg nhiin va diu hgp chuéin cd gia tri:
: wr 20/6/2023 din 27 /672026 ’
2 ] o8 N, ngdv 24 Jr.rfng & i 2023 |
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2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
2.1. Nganh nghé kinh doanh

Xy ldp
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Hoat ddng khai thac ché bién va kinh doanh vit li¢u xiy dung
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| THI TRUONG HOAT PONG |

! CHINH: :
=- Mién POng Nam B§ I
l- Mién Thy Nam B I
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3. MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BQ MAY QUAN
LY
3.1.M6 hinh quén tri
Coéng ty C6 phin Mién Déng t6 chitc mé hinh quan trj theo quy dinh cta
Luéat Doanh nghiép nhu sau:
- Dai h(?i ddng cb dong
- H?i dong quﬁ‘n tri
- Tong giam doc
3.2.Co ciu b may quin Iy
* Co' chu by may quén Iy cong ty:
Co céu by méay quén 1y cong ty bao gdm:
- Ban Téng gidm d6c gbém 03 ngudi: Tdng gidm dbc, Pho Téng gidm dbe va Ké
toan trudng
- Phong, ban chuyén mén: 03 phong ban gdm Phong Nhén sy, Phong Tai chinh,
Phong Kinh té-K§ thuét.
- Chi nhénh tryc thude: Xi nghiép SX d4 Mién Péng.
- Ban chi huy: céc Ban chi huy tai cac céng trinh.
*Cong ty lién két

- C6ng ty Cb phan Mién Pong Pau tu - Ha ting
Dia chi: Phudng Long Hung, tinh Png Nai.
- Céng ty TNHH Dau tw — X4y dyng Mién Péng 3.
Dia chi: Puong sé 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, Dong Nai

CONG TY CO PHAN MIEN DONG)




BAO CAO THUONG NIEN 2025

SO DO TO CHUC CONG TY

Pai hoi déng cb déng \
‘ Hoi ddng quén tri l ’ Uy ban kiém todn I

‘ Ban Téng Gi4m déc
P e I e 4
[ Phong Nl!'ﬁn sy I Phong Kinh té-K§ thuﬁ!' II ‘  Phong Tai chinh ' ’

Y r

fe

J Quan 1y truc liéP
---------- Quan Iy gidn iép ____

Xi ngliié? sin xult

D4 Mién Dong | Banchi huy

i. cong trinh

CAC CONG TY LIEN KET, PON VI KHAC:

- Cong ty TNHH Diu tw - Xiy dyng Mién Dong 3:

% Ty lé gop vén: 48,0% (1.530.000.000 ddng/3.187.500.000ddng)

% Tyléloifch: 48,0%

% Ty lé quyén biéu quyét: 48,0%

% Dia chi: Puwong sé 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phudng Trin Bién,
Tinh Pong Nai

% Linh vuc hoat dong chinh: Xay dung nha céic loai

- Cong ty ¢ phin Mién Pong Diu tw — Ha ting:

@ Tylégop vén: 10,45 % (S6 tidn: 5.300.770.000 ddng)

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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% Tylélgiich: 10,45 %

¢ Ty lé quyén biéu quyét: 10,45 %

% Dia chi: Phwdong Long Hung, Tinh Pong Nai, Viét Nam.

% Linh vuc hoat dong chinh: XAy dung nha dé &

- Cong ty cb ph?m Khosng sin Xiy dung Tién Phuéc:

% Ty lé cam két gop vén: 10% (Twong rng s6 tién: 6.900.000.000 ddng)
% S6 tién da gop: 2.000.000.000 dong

& Dia chi: Khu céng nghiép Nam Ddng Pht, Xa Ddng Phu, tinh Dong
Nai, Vigt Nam

% Linh vyc hoat dong chinh: Khai thac da lam vét li¢u xdy dung.

4. PINH HUONG PHAT TRIEN

® Véi dinh huéng hai linh vic 1a: xay ldp va san xuét vat lidu xay dyng (khai .

théc va ché bién d4 mé da Tan My, x& Thudng Tan, TPHCM) 1a nganh nghé cét
161, v&i nang lyc, kinh nghiém va tai chinh hién cé, st dung ngudn vén hop 1y
hidu qua va an toan, tAn dung ngudn nhan lyc 1a thé manh, 4p dung cong nghé
trong t6 chirc hoat dong san xuét kinh doanh tao ra lgi nhuén, gia ting loi tirc cho
cac cb dong va tich lily dé phat trién cong ty.

» Xay dyng va cing cd ning luc cong ty, tao tién dé phét trién on dinh va
bén vitng, duy tri ting trudng & mirc cao, déng gop ngan sach cho nha nudc, tao
cong #n viée 1am, ddm bao hai hoa loi ich ctia doanh nghiép, nha dau tir va ngudi
lao dong.

5. CAC RUI RO
5.1. Riii ro vé kinh té

V6i linh vyc hoat dong chinh 1a xdy 1dp, khai thac va kinh doanh san pham
da xay dung va vat lidu san l4p, moi hoat dong cia cong ty chiu anh hu'(mg cua
nén kmh té trong nuéce ciing nhu thé giéi. Nam 2025, tinh hinh qudc té tlep tuc
din bién phirc tap véi cac xung do6t kéo dai nhu Nga — Ukrame cing thing tai
Trung Dong va canh tranh chién Iuo*c gura céc cudng qudc gia ting, 1am gia ting
rui ro va bét dinh toan ciu. Nhidu quoc gia d4y manh bao ho va 51ct chat an ninh
kinh té, anh huong den thuong mai, dau tu va chudi cung u’ng qudc té. Trong
ASEAN, sy khéc biét vé lgi ich va 1ap trudng dbi ngoai din dén nhimg phén héa
nhét dmh d4ng cha ¥ 13 cing thing blen glé‘l gitra Thél Lan va Campuchia lién
quan dén khu virc dén Preah Vlhear tidm 4n nguy co mét on dinh an ninh khu vyc

.. d4 thc dong dén hoa binh, on dinh va ting truéng kinh té thé gi6i.

5.2. Riii ro vé nguon von, thanh tosn, thu hdi cong ng.

Cac cong trlnh xdy ldp, dic biét 1a cong trinh vén tur, chu du tu cham
thanh toén cho nha thau phét sinh ng kho6 doi dn t6i khé khin trong cong tac céan
d6i ngudn tai chinh dé dam bao cho thi cong va sir dung cho cac hoat dong dau tu
kinh doanh khéc.

[CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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Céc cong trinh x4y dung vdn cong quy md nho hau hét ddu thau gia tron goi,
glé. xay dung trong dy toan khong theo k1p glé thi trudng nén lgi nhuﬁn thip do thoi
gian thyc hién cong trinh thuong kéo dai, giai ngan chdm, anh hudng dén tinh hinh tai

chinh va cong tac thu hdi cOng ng.
5.3. Rui ro nganh

Nganh vit liéu xdy dyng:

Nganh vat ligu xay dung c6 su phuc hdi
nho dau tu cong, dic biét 1a cac du 4n ha
tAng giao théng trong diém. Tuy nhién van
con rat nhiéu kho khan do gid cit xay dung,
vat li¢u san lap tiép tuc tang cao do khan
hiém ngudn cung. San phim da xay dung
cac loai nam 2025 khu vyc Dong Nam Bo
tiép tuc khan hlem do cac cong u inh trong
diem dﬁy nhanh tién do véi nhu cu 1at lom,
trong diéu kién thu tuc “phap 1y vé hoai
dong khoéng san dugrc siét ch'ut thi viéc gia
han gidy phép va cip mai gap rit nhiéu kho
khan.

V& nganh xiy dung:

- Theo s6 liéu bao céo ctia Bo xdy dung

thi tang trudng nam 2025 cta nganh
- la trén 9% so voi cung ky. Déy 1a linh
" vye cb mitc ting trudng bén vimg hang
nam va dong gop 1on vao co cau tang
- truong GDP cua ca nude.

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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5.4. Riii ro moi truong

Hoat dong san xuét luén c6 nhitng tac dong téi mm trudng, dac biét 1a cac van
d& nhu xa thai, 0 nhiém do byi phat tan, tleng 6n, ngudn nuée,...Néu khong ¢6 bién
phap kiém soét t6t, han ché téc dong ctia moi trub’ng sé anh hu'émg dén strc khoé cia
nguoi lao dong, cua cong dong dén cu, gay phan tmg tiéu cyc dén tinh hinh an sinh
xd hoi. Dé han ché rui ro nay, cong ty cling da tang cudng thye hién nhidu gidi phap
ddng bd dé giam thidu tdi da anh hudng dén méi trudng, thyc hién quan tric va lap
bao cdo giam sat hang ky ding quy dinh.

5.5. Riii ro vé phép lujt

Héu hét cac doanh nghjgzp déu chju sy chi ghm cua phﬂp ludt, dic biét 1a Luat
Doanh nghlv;p Céng ty CP Mién Pong 13 mét t6 chirc niém yét nén con chiu thém
su chi phm cua Luat Ching khodn, ngoai ra hoat dong trong linh vyc khai théc da
se chiu énh huong tir Luat Dia chat va khoéng san, Lut dau tu, Luat dat dai, Mo1

% va cédc quy dinh c6 lién quan khac Nhitng thay d6i trong hé thong phap
luat déu anh huong t6i hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

5.6. Rii ro khac

Do tinh chit hoat déng kinh doanh, c6ng ty con chiu nhiéu i ro lién quan
dén thay ddi chinh séch vé thué, chinh sach khai théc vé tai nguyén, quy dinh vé
moi truromg,... Ngoai ra con ¢ mot s6 rii ro mang tinh chit bat kha khéng nhu
thién tai, dich bénh, ...1am anh hudng l6n dén hoat ddng san xuét kinh doanh cta
cong ty.

1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2025
1. Tinh hinh hoat djng san xuit kinh doanh

Doanh thu tir hoat dong san xuét kinh doanh 14 240.601 triéu ddng, dat 104,5% ké
hoach nam, ting 4,5% so véi cing ky ndm 2024 (doanh thu ndm 2024: 228.715 tri¢u
ddng).

Loi nhuan sau thué 12 43.077 triéu ddng, dat 254% ké hoach niim, ting 983% so
v6i ciing ky niim 2024 (lgi nhuén sau thué nim 2024: 3.976 triéu ddng).

- Loi nhuéan thyuc hién ca nim 2025 dat vuot cao so véi ké hoach do céc yéu

ne
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t6 nhu sau: Doanh thu san phim d4 thyc hién dat mic cao do gia ban ting, cung vdi
vigc kiém soat chi phi hp 1y, higu qua khai thac va tiéu thy san phim da dugc cai
thién 15 rét, gop phin quan trong vao két qua lgi nhuén chung ctia ca nim.

- Dukién trinh PHPCD nim 2026 chi tra cb tirc nim 2025 13 6%.

Bang 1: Tinh hinh thuwe hi¢n cédc chi tiéu SXKD nim 2025

Thue e Thue
hién hoach hién
2024 2025 2025

Pon vi

e VLS Ti’ lé
Chi tiéu tinh (TH/KH)

I  Cic chi tiéu SXKD chinh

Téng doanh thu Tyddng 228,715 230,063 240,601 104,58%
2 Loinhuén trude thué Tyddng 4,058 21,199 48330 22798%
3 Lg nhuén sau thué Ty dong 3,976 16,959 43,077  254%
4 Ty suat LNST/Doanh thu % 1,74%  137% 17,90% 242.88%
5 Tysuat LNST/Véndiéule % 3,65% 1557% 39,56%  254%
6 Liicobantréncophiéu  Dong/CP 385 1642 4172 254%
7 Ty lé chi tra cb tic %/VDL 0,00 0,00 0,00 0%
11 Tong gia trj dau tu: Tyddng 15232 100,000 38,625 38,63%
|  Congtac dénbumdrong Tydong 11,709 96 32,145
~ moda - . .
2 Déutu duong van chuyén Ty ddng 3
3 Boc phu, db thai Tydéng 0,347
4  Khao sat, thiét ké céng Tydéng 0,045
trinh cang
5 Xay tuong, cong bén thuy Ty dong 0,25

6  Thicong hdo tam, cai tao Tyddng 3,131
bd mo, duy tu, SC dudong

ndiby E
7 Chi phi ho so méi truong Ty dong 0,75
. mo e —— —
8.  Stra chita van phong QL51 Ty dong 28
9. Mot sb han muc khéac Ty dong 3,68

-~ -~ ~ v - A > - .
* Linh vuc hoat dong xay lap, kinh doanh bat djng san, nhién li¢u:

- Trong ndm 2025, linh vuc xay ldp ctia cong ty gip khong it kho khin do ddu nam
viéc khong nhidu, chi yéu thuc hién céc cong trinh chuyén tiép tir ndm 2024, cic cong
trinh mé&i hau hét trién khai vao thoi diém 06 thang cudi ndm, chu yéu 1a cong trinh giao
théng néng thén c6 gia tri nho, doanh thu dat thip, khéng nhu ky vong. Nang lyc v& xay
1ap co ban 1a dugc cling c6 ddy du ca vé hd so ddu thau va trién khai thi cong va timg budce

CONG TY CO PIIAN MIEN DONG 13
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dwoc nang 16n rd rét, dic biét 1a cong trinh dan dung. V& linh vure ha tang ciing dwoc ciing
cb kha t6t v& hd so va ning lyc du dé thi cong céc cong trinh quy mé vira va nho. Két qua
trong nim 2025 cong ty di tring thau va trién khai tat ¢ 7 cong trinh, trong d6 5 cong
trinh giao thong quy md nho va 02 cong trinh xdy dung dan dung. Thi cong xong va ban
giao 05 cong trinh cho chi dau tur,

- V& doanh thu linh vyc xiy lip nim 2025 dat 60,673 ty dong, dat 87% so véi ké
hoach (KH 1a 70 ty ddng), ting 31% so vé&i cling ky nim 2024 (nam 2024 1a 46,356 ty
ddng), doanh thu cic cong trinh chuyén tiép tir nim 2024 chiém khoang 30%, nim 2025
cong ty trang thau véi gia tri 77,493 ty dong.

- Gid vat liéu xay dung bién dong ting manh, dic biét 1 gia cat, d4, bé tong, nhan
cbng, 1am anh hudng manh t&i gid thanh x4y 18p, hidu qua dat mirc thép.

- Trong niim 2025 cdng ty tiép tuc thuc hién xir 1y cac van dé con ton tai cia dy
an Long Binh Tén, chu yéu 12 hoan thanh khéc phuc céac van dé con ton tai dé dua
tram xir Iy nude thai 16 A, KDC khu phé 3 di vao hoat dong diing theo quy dinh hién
hanh.

- V& bt dong san cho thué: Do phai ban giao mit bing tai Khu céng nghiép Bién
Hoa 1 cho Trung tAm phét trién quy dat tinh Ddng Nai, nén doanh thu cho thué mit
bing nim qua giam manh, cong ty vin duy tri cho thué nha Pinh B Linh va miit
bang tai khu dan cu KP3.

- Hoat ddng kinh doanh nhién lidu chi yéu cép cho cac khach hang thau phuy tai
Xi nghiép P4, nén doanh thu va lgi nhuan linh virc nay van twong d6i 6n dinh.

Mt s6 hinh anh cong trinh xay d
[ R N e ey .
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29 Thill, 2025 14:979:09

*Linh vue san xuit kinh doanh VLXD:

- Dién tich mé huy déng vao khai thic con han ché, ranh mé con nhidu chd gip
khiic gy khé khin cho khai thac va tbn thét cao do phai chira try bao vé d& dam bao an
toan.

- Viéc khai thac d4 loai 1 chii yéu dugc khai thic & nhiing ting séu, do dién tich
moong nho hep nén ngudn nguyén liéu loai 1 tuong dbi it, khong dép tmg nhu céu cho
céc cOng trinh c6 sir dung v6n ngén sach.

- Thyc hién theo gidy phép sb 34, giai doan diu chii yéu 12 boc d& ting phi va khai
thac ting d4 phong hoé va khai thac & nhitng tAng phia trén cote khai théc & mirc <= -
20m nén san phim cung cép ra thi truong chi yéu 12 vét lidu san 1ip va da xay dyng loai
2 trong d6 d4 0x4 loai 2 1a chu yéu. Nhiing san phdm nay c6 gia ban thip, nén lgi nhudn
mang lai chua cao.

- Céng thc dau tu: Tiép tuc thuc hién viéc d&n bu phan dién tich ndm trong ranh
khai thac theo giay phép s6 34 va thi cong cac hang muc cong trinh dé phyc vy van hanh
DTM theo quy dinh va cic cong trinh khac phuc vy san xuét kinh doanh.

- Nim 2025, téng doanh thu thyc hién 1a 163,977 ty déng, san lugng san xuét thuc
hign 1.038.967 tan, san lwong tiéu thy thyc hién 1.016.061 tin, tdn kho & mic thép.

- Tinh hinh tiéu thy san pham d4 rét t6t do nhu cau ting cao va ngudn cung trén thi
trudmg c6 han, san phdm san xuét hau nhu tidu thy hét, chi phi luu kho bii & mirc thép,
gop phén cai thién két qua san xuét kinh doanh.

Mot s6 hinh anh hoat déng khai thac san xuit va kinh doanh vat lidu x4y dung:
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M@t s0 hinh dnh hoat djng tai viin phong Céng ty:
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2. Té chirc va nhén su.
2.1. Ban diéu hanh

1. ("'l'n;__'_ Lé Duwe Ding Tong Giam doc
Nam sinh 1971

- K§¥ su mo dia chit
- Cir nhan quan tri kinh doanh

Trinh d6 chuyén mén

S6 lwong ¢ phin 0

("‘)ng Neuyeén Vin Minh Pho Tong giam doc
Nam sinh 1975

Trinh d§ chuyén mén Cir nhin Kinh té: Ké toan
S6 lugng c6 phéin 6.269

Ong Nguyén Vin Vén Ké todn truong

Nam sinh 1986

Trinh d6 chuyén mén Cir nhin K& todn

S6 lwong cb phan 0

2.2. S6 lwgng ¢An bd nhén vién
Sb lwong can bd nhéan vién tinh dén ngay 31/12/2025 13 66 nguoi

Bing 2: Co céu lao dong cong ty nim 2025

S0 lwong

Co'cdu lao dong Ty 18 (%)

(nguoi)

L.Phéin theo trinh d§ 66 100%
Dai hoc 34 ~ 51%

Cao déing 07 11%
Trung cép 04 06%

Lao dong phd thong 21 32%
I1.Phén theo tinh chit cng vige 66 100%
Lao dong gian tiép 40 60%
Lao dng truc tiép 26 40%

3. Tinh hinh dau tw, tinh linh thwe hién cdc dw dn
3.1. Tinh hinh thye hién cong tdc diu tw
a. Bdo cdo tdng quat v& dy 4n diu tw mé d4:

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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- Dy én Khal thac va ché bién d4 xay dyng mé da Tan My duge UBND tinh

Binh Duong cép Gidy chung nhan dAu tur 1an diu sé 46121000066, ngay 31/5/2010.
Tong dlf;n tich dat sir dung la 74ha; trong d6 giai doan 1 1 26,29ha.

Cong suat 1.200.000m3/nam.

Tong von dau tu thuc hién du 4n: 164.815.142.000d

Thai han hoat dong ctia dy 4n 14 03 nam.

+ Sau khi hoan thanh cac thu tyc lién quan, cong ty duge cp gidy phép khai
thac sd 32/GP-UBND, ngay 15/7/2010, véi dién tich cdp phép: 25,6ha, duge chia
thanh 4 khu riéng blf,:t (A, B, D, E) trong do di¢n tich khu A: 4,331ha; khu B:
1,129ha; khu D,E: 20,144ha. Cﬁng suét: 1.000.000m3 d4/ nim.

+ Hét thoi han 03 nim, tién hanh gia han thém 05 ndm (Gidy chimg nhan déu
tur s6 46121000066, chimg nhén thay déi lan thir nhét, ngay 26/9/2013), dong thoi
diéu chinh giam cong suét khai thac con 500. 000m3/nam Céc thoéng sb khéc cia
Gidy phép 32/GP-UBND ngay 15/7/2010 khéng thay dbi.

+ Trong qua trinh thuc hién khai thac theo gidy phép sb 32 néu trén gap rét
nhiéu khé khin. Dé tiét giam chi phi cong ty quyét dinh lam thu tyc xin déng cira mé
trén dién tich la 20, 144ha (khu D,E) véi myc dich dé bao vé tai nguyén khoang san
va giam s6 tién cdp quyén phai dong dé tit giam chi phi (Quyét dinh déng ctra mod
56 940/QD-UBND ngay 25/4/2016).

+ Sau khi lam thu tyc déng clra mé mét phan nhu trén, cong ty tién hanh l1ap
hd so xin cip phép khai thac méi véi dign tich nam trong khu vye 60,55ha (da dugc
tham do phé duyét trir lugng), va dugc cap phép theo Giay phép khai thac s 40/GP-
UBND ngay 01/02/2016 vai cac thong so6 nhu sau:

Dién tlch cép phép: 17,96ha.

Cong suat: 500.000m*/nam nguyén khdi;

Tong mirc dau tu duge dleu chinh giam con 111.477.899.771 ddng.

- Dy 4n Khai thic va ché bién da xay dung mo da Tdn My dugc cong ty bét
déu trién khai tir ndm 2008, qua nhiu giai doan nhu trén, viéc ddnh gi4 lya chon vi
tr1 khai thac ban diu chua phu hop, tinh hinh tiéu thy khé khan, hidu qua mang lai
rat thap.

- Cén ¢t hd so phap 1y, tai li¢u, hi¢n trang mé bén thuy noi dia va tai san bao
gom dét dai lién quan dén Dy an Khai théc va ché bién da xay dung mo da Tan My.
Qua phén tich nhan dinh, danh gia tinh hmh nhiing loi thé, kho khan va trién vong
cua dy 4n trong twong lai, dya trén lgi thé vé klnh nghiém trong trién khai du an mo
Vat liu cua cong ty. Ban lanh dao cong ty quyet dinh ra soat danh gia lai tiém ning
dé khoanh dinh dién tich tiep tuc 1am ho so xin tham do danh gia trir lugng trén dign
tlch 40,406ha, @6 sau -70 (ndm trong khu vue 60,55ha), tan dung tdi da quy dit 4
dén bu dé huy ddong cho dy an, tang cong suat khai théac I1én 1.200. 000m3/nam Vi
myc dich 1a van dung va khai théc t6i da tiém niing, lgi thé tai mo d4, tao ngudn thu
on dinh cho cong ty. Theo trinh ty cic budc cho dén nim 2024 cong ty du:o'c chap
thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuén nha dau tu theo quyét dinh sb
2444/QDP-UBND ngay 23/8/2024, v6i céc thong s6 lién quan dén thyc hién duv an
nhu sau:

+ Tdéng dién tich dét sir dung: 602.647,8m?;

Trong do:

e ——————
() () - () 23
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Dién tich khai trudng: 404.060m?;

Dién tich cong trinh phu trg: 198.587,8m?;

+ Téng murc dau tu: 210.556.183.653 dong

Trong d6: chi phi bdi thuong GPMB: 145.465.146.510 ddng (Gié tri dén bu

khoang 3ty /1ha).

Du an dugc cap gidy phép khai thac s6 34/GP-UBND ngay 11/6/2025, véi cac
théng s6 cu thé nhur sau:

Dién tich cﬁp hép: 40,406ha, cong suét 1.200.000m?/nim, thoi han 14 nim.

b. Ci‘mg tac dau tw nim 2025:

Két qua cong tac dau tu trong nam 2025 dat du'crc la v cing quan trong, mang
lai hi€u qua cao, tao dong lyc va tidn dé cho phat trién cdong trong nhiéu nam tlep theo.
b6 l1a dy 4 an khai thac va ché bién dé xdy dung mo d4 Tan My di dugc cép gidy phép
khai théc s6 34 GP-UBND ngay 11/6/2025.

Cho @én hét nim 2025 di hoan thanh cdc hd so lién quan dén di 4n gdm:

Chu trrong dau tu ddng thoi chip thusn nha dau tu.

Quyét dinh phé duyét DTM.

Tham dinh thiét ké co s0.

Chép thuan cia UBND cho phép cong ty nhén chuyén nhugng dat
n6ng nghiép dé thy hién du 4n phi néng nghiép.

Gifly phép khai théc khoang séan,

Bién ban ban giao méc ranh khai théac.

Giéy phép sir dung vit li¢u nd.

Gxay chimg nhan du diéu kién vé ANTT.

Quyét dmh giao dat lién quan dén thye hién dy 4n.

Ky hop dong thué dat d6i voi dién tich 1 437.515m2/tdng dién tich
du an (602.647,8m2), dat 73%.

Nhiing hang muc, hd so con lai phai hoan thanh lién quan dén dy 4n gom:

Két qua thAm dinh thiét k& xdy dung trién khai sau thiét ké co s& cia
cong trinh mo IQ thién khai thac d4 mé d4 Tan My.

Gidy phép moi tnmmg du 4n.

Thué dat d6i vm dién tich cong ty da dén bu cho c4c hé dan, dat xen
kep, muong sudi, dudng mon dén sinh, v6 chu, dit cong thuge xa dang
quan 1y nam trong ranh dl,r én.

Pén bu cho hd dan 6 dat ndm tron ranh du: 4n vai dién tich khoang
11ha, bd sung hd so dé duoc thué dit d6i voi dién tich ndy.

Thi c6ng hoan thién c4c cong trinh hang myc lién quan dén ha ting
mo.

Nang cép, sira chita bén thuy ndi dja, cii tao néng cdp may xay dé
d6ng bo thiét bi ting cong sudt ché bién va tiéu thu phi hop véi cong
suét cép phép.

Gi trj dAu tw thye hign niim 2025,

Trong nam 2025 gia tri giai ngén lién quan dén cong tac dau tu la 38.625 triéu
ddng, dat 38% so véi ké hoach, cy thé nhu sau:

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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= Pén bi mé réng mo da : 32.145 triéu ddng.

= Sira chita viin phong QL51 : 2.800 triéu ddng,

= Con lai la cong trinh phy trg khac.

¢. Qua tap hop béo céo cac s6 lidu lién quan dén qua trinh thyc hién dy 4n, cho dén

nay cong céc ha tAng co ban moé tuong dbi én dinh du diéu kién dé dua du én vao véin
hanh, tuy con phai ci tao, sira chita ning cap dong bo dé dap 1’m§ theo cong suat moé méi
dugc cap phép. Hién nay hang muc khé khiin nhét 12 cong tac boi thuong dét cho céc hd
dan (chiém ty trong 16n trong co cau chi phi dau tu du 4n), thué dét dé thyc hién dv 4n vin
con nhiéu vudng méc khé khan. Theo quy dinh v& hd so hoat dong khoang san, dé thyc
hién thiét ké thi cong, xin gidy phép méi trudng cho du an, bit budc phai hoan thanh tha
tuc thué dét (chi dugc thiét ké mo va xdy dyng cac cong trinh van hanh dy én trén dién
tich dat dugc thug), gia bdi thudng ting cao (cao gp nhiéu 1an so véi gi thei diém lap du
4n) lam tang chi phi dau tu. D& thyc hién dy 4n ding theo quy dinh hién hanh, yéu cAu bt
budc phai bdi thudng dit diém dét cho céc ho dan c6 dat lién quan dén dy an, véi dién
tich nim trong ranh khoang 11ha, gi4 bdi thudng dat mé khu vire Tan My hién nay thi chi
phi bbi thuong 1a rit 16n. Theo ké hoach ndm 2026 cong ty tién hanh thuong thao d&n b
dirt diém cho ho dan c6 dit nim trong ranh khai thac véi dién tich khoang 11ha va thi
cdng céc hang myc cong trinh phyc vy van hanh dy 4n, véi gié tri khoang 240 ty ddng.

3.2. Cic cong ty lién két.

Tinh hinh hoat d6ng ctia céc cong ty lién két trong nim qua tiép tuc gip rit nhidu
kho khin, trong d6 cong ty TNHH Pau tu xay dyng Mién Déng 3 hién dang tam ngung
hoat d6ng, thi tuc giai thé chua thé tién hanh duge do vuéng mic ton dong lién quan
dén thi cong phan ham toa nha Geleximco. Cong ty Cé phan Mién Déng dau tu ha
tAng hoat dong ciing b dinh tré, do tranh chép phép 1y vé ty 18 s& hitu ctia cdc nhém cd
dong cho dén nay ciing chwa c giai phép xit 1y triét dé, vé phép 1y du 4n khu dan cu
Thanh Phu ciing bi téc lai do chua thé gia han giﬁy phé dau tu. Nhin chung cac doanh
nghiép ma Céng ty c¢6 phan Mién Dong tham gia gop von déu kinh doanh khéng c6 13i.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1.Tinh hinh tai chinh

Bing 3: Tinh hinh tai chinh nim 2025

Chi tiéu / a Nam 2025 +%
2025/2024

Tong gia tri tai san Ty dong 325,973 369,381 +13,3%
Doanh thu thuin Tydéng 228,671 240,601 +5,2%
LEH n_hl.u_m thuan tir hoat Ty dong 5.685 47583 +737%
déng kinh doanh
Loi nhufin trude thué Ty dong 4,058 46,978 +1.058%
Loi nhudn sau thué Ty dong 3,976 43,077 +983%

CONG TY CO PHAN MIEN DONG )
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Tjrléi:ra’: ¢ tirc %

0%

6% (dy kién
trinh PHDCD

2026)

4.2, Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Bing 4: Céc chi tiéu tai chinh chii yéu niim 2025

Ciac chi tiéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Nam 2024

Nam 2025

thuén

11 Héséthanhtognngﬁnhan 115 101
' (TSNH/Ng ngan han) ; :
Hé s thanh toan nhanh
12 (TSNH- Hang tdn kho/N¢ ngén han) sl 4
Chi tiéu vé co cdu von
2.1  Hé sb ng/ Tng tai san 0,60 0,53
2.2 Hé sb ng/Von chu sd hitu 1,50 1,13 *’/hz
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong /C/(
Vong quay hang ton kho w
3.1  (Gia von hang ban/Hang ton kho 7,84 10,91 {”
binh quén) - o
Vong quay t6n§ tai san .
3.2 (Doanh thu thuan/Téng tai san binh 0,67 0,69
quén)
Chi tiéw vé kha ning sinh 101 (%)
Hé s6 loi nhudn sau thué/ Doanh thu
4.1 thuin (ROS) 1,74 17,9
Heé sb loi nhuén sau thué/ Vén chu
42 s6 hitu (ROE) 3,1 28,38
Hé s6 lgi nhuén sau thué/ Téng Tai
43 sin (ROA) 1,17 12,39
n A . ~
44 Heé so lgi nhudn gdp/ Doanh thu 2324 3441

5. Co clu cb dong, thay dbi von diu tw cha chii sé hitu
5.1. Téng s6 c6 phin

CONG 1Y CO PHAN MIEN DONG)
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Tbng s6 ¢b phan dd phat hanh: : 10.889.031 C4 phin

Tbng s6 cb ?ﬁlhén dang luu hanh cta cong ty dén thoi didm 31/12/2025 1a
10.324.781 ¢ phén.

S6 lugng cb phiéu quy : 564.250 cb phén
Loai ¢6 phin : C phin phd thong
Ménh gia c¢d phén : 10.000 VNB/CS phin

Giao dich ¢6 phiéu quy: Trong nim 2025 Céng ty khéng thuc hién giao dich
cd phiéu quy
5.2. Co cu cb dong

Co cdu cb déng cong ty phan theo ty 18 s& hitu tinh dén 31/12/2025 nhu sau:

Bing 5: Co ciu ¢6 dong (chét danh sach 23/02/2026)

Doi twong So co phan Ty 18 (%)

10.324.781 100%
1 Cb déng trong nudc 10.321.481 99,97%
2 Cé dong nude ngoai 3.300 0,03%
TR
| Cé’ dﬁ]‘ig c4 nhan 2 929 204 28%
3 C6 dong td chire 7395 577 72%

2 CG df)llg l'l.l'lé 3123351 300/;1

5.3. Tinh hinh thay déi von dau tw cia chi sé hiru: Khong c6 thay dbi
5.4. Cic chirng khodn khac: Khéng phét hanh trong nim 2025

I11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Dénh gid két qua thye hién ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2025
I.1. Nhirng thuén lgi va khé khin trong nim 2025

a. Thuén lgi:

Dy 4n dau tw mo d4 Tin M§ véi dién tich hon 60ha, trong do6 dién tich khu vuc
khai thac 1a 40,406ha, cong suat 1.200.000m3/nim (d4 nguyén khéi) da dugc UBND
tinh Binh Duong cap gidy phép khai théc cho Cong ty (GP sé 34/GP-UBND ngay

CONG TY CO PHAN MIEN DONG 27
































































































































































































































































































