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BAO CAO TAI CHINH

_ QUYIVCUANAM TAI CHINH
KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022




Céng ty Cé phin Mién Dong
Pudng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuémg An Binh
Thanh phé Bién Hod, Tinh Dbng Nai

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2022

Bao cao tai chinh
Quy 4 cita ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VNB -

STT CcHi TIEU MA 50 Tﬁmﬂu YET 31/12/2022 01/01/2022
A. | TAISAN NGAN HAN 100 310.464.018.321 279.827.258.349
I. | Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 3 28.662.976.280 23.462.628.035
1 |Tién 111 4,463.791.874 23.462.628.035
2 |Cac khoan tirong duong tién 114 24.199.184.406

II. | Cac khodn déu tir tai chinh ngin han 120 13 474.200.000 )
1 |Chimg khoan kinh doanh 121 545.220.398
2 |Du phong gidm gié chimg khoén kinh doanh 122 (71.020.398)

II1. | Céc khodn phii thu ngin han 130 247.322.562.324 222.074.242.822
1 |Phai thu ngén han ctia khich hing 131 4 90.905.452.283 95.240.948.371
2 |Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 5 26.583.301.311 24.106.918.144
3 |Phai thu vé cho vay ngén han 135 6 500.000.000 609.892.339
4 |Phai thu ngan han khac 136 7 130.492.459.493 103.275.134.731
5 |Du phong cac khoan phai thu khé doi 137 (1.158.650.763) (1.158.650.763)

IV | Hing ton kho 140 9 30.903.340.203 30.640.580.023
1 |Hang tbn kho 141 31.596.047.008 31.333.286.828
2  |Dy phong gidm gid hing tén kho 149 (692.706.805) (692.706.805)
V | Tai sin ngén han khac 150 3.100.939.514 3.649.807.469
1 |Chi phi tré truéc ngén han 151 14 352.140.743 334.485.225
2 |Thué GTGT dugc khau trix 152 280.179.571 786.637.232
3 |Thué va cac khoan phai thu Nha nuéc 153 2.468.619.200 2.528.685.012
B | TAI SAN DAI HAN 200 86.739.462.768 88.501.277.487
I | Céc khodn phdi thu dai han 210 2.436.860.513 2.132.621.123
1 |Phai thu dai han khac 216 7 2.436.860.513 2.132.621.123
I | Thi sin cd dinh 220 22.888.957.609 23.038.652.037
1 | Tai san cb dinh hifu hinh 221 10 - 22.098.130.893 22.282.935.317

- Nguyén gia 222 49.180.039.183 46.213.760.092
- Gié tri hao mon Iu ké 223 (27.081.908.290) (23.930.824.775)
2 | Tai san c6 dinh v6 hinh 227 11 790.826.716 755.716.720
- Nguyén gid 228 1.183.618.900 1.075.618.900
- Gi# trj hao mon luy ké 229 (392.792.184) (319.902.180)
III | Bt djng san diu tw 230 12 s -
- Nguyén gia 231
- Gii4 trj hao mon luf ké 232
IV |Thi san do dang dai han 240 33.298.385.920 26.183.059.322
Chi phi xAy dung co ban d& dang 242 33.298.385.920 26.183.059.322
V | Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 13 6.308.967.773 6.308.967.773
1 |Ddu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 3.530.000.000 3.530.000.000
2 |Phu tu gbp vbn vao don vi khéc 253 7.302.706.060 7.302.706.060
3 |Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (4.523.738.287) (4.523.738.287)

VI _|VI. Tai sin dai han khic 260 21.806.290.953 30.837.977.232

1 |Chi phi tra trudc dai han 261 14 21.806.290.953 30.837.977.232
TONG CONG TAI SAN 270 397.203.481.089 368.328.535.836




STT CHI TIEU Mish | UL 31/12/2022 01/01/2022
MINH

A | NOPHAI TRA 300 226.420.780.856 209.832.736.268
1 | No ngiin han 310 226.420.780.856 209.832.736.268
1 |Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 101.703.830.954 87.786.849.453
2 |Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 16 21.905.180.228 44.522.658.671
3 |Thué va céc khodn phai ndp Nha nudc 313 17 3.289.496.717 2.818.960.364
4 |Phai tra ngudi lao dong 314 2.005.722.792 2.288.764.963
5 |Chi phi phai tra ngan han 315 18 10.450.084.045 4.491.614.196
6 |Phai tra ngan han khac 319 19 5332.032.072 5.211.834.174
7 |Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 20 78.516.879.055 60.424.721.659

8 |Du phong phai tra ngén han 321 21
9 |Quy khen thuéng phic loi 322 3.217.554.993 2.287.332.788
B | VON CHU SO HUU 400 170.782.700.233 158.495.799.568
I | Vbn chii sé hiru 410 22 170.782.700.233 158.495.799.568
1_|Vén gbp ctia chi s¢ hiru 411 108.890.310.000 108.890.310.000
- Cd phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 108.890.310.000 108.890.310.000
2 |Théng du von cd phin 412 1.453.130.042 1.453.130.042
3 |Cé phiéu quy 415 (2.967.507.603) (2.967.507.603)]
4 |Quy dau tw phat trién 418 41364.613.115 37.121.436.115
5 |Loi nhuén sau thué ch\:_a phén phoi 421 22.042,154.679 13.998.431.014
- LNST chura PP lily ke dén cudi ki trudc 421a 956,374.314 1.380.394.145
- LNST chwa phin phéi ki nay £21b 21.085.780.365 12.618.036.869
TONG CONG NGUON VON 440 397.203.481.089 368.328.535.836

Nguoi lap Ké Toén Truwdng

Nguyén Trong Hiéu

lyén Vin Vén




Cong ty Cb phin Mién Dong
Duéng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh
Thanh phé Bién Hod, Tinh Dong Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tir ngdy 01 théng 10 ndm 2022 dén ngiy 31 théng 12 nim 2022

Bdo cdo tai chinh
Quy 4 cita nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

tyén Viin Vén

; LUY K& TU PAU NAM PEN
STT cHi TIEU MA | THUYE QUETVINAM 2022 CUOIL QUY NAY
s6 | T MINH
Nim nay Nam trwéc Nim nay Nim trrde
1 |Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01 23 125320.568.917|  61.826.161.326| 360.824.685.421| 210.845.236.453
2 |Céc khoan gidm trir doanh thu 02
A , a 4 &
3 ?:“““ thu thuin vé bin hing vi cung cap dich |, 125320568917  61.826.161.326] 360.824.685.421| 210.845.236.453
4 |Gié vén hing bén i1 2 103.814.465.839|  38.775.169.228| 291.056.399.501| 163.129.033.065
- -~ A I . .

5 1““'-” nhugn gdp vé bén hing vi cung cip dich | 5, 21506.103.078|  23.050.992.008|  69.768.285.920| 47.716.203.388
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 25 427,812.923 1.557.851 1.120.349.979 657.717.614
7 | Chiphi ti chinh 22 26 1787.980.588|  1.002.876.094|  5.501.823.636|  3.955.222.538

Trong dd: Chi phi Idi vay 23 1 608.645.357|  1.002.876.094|  5.322.488.405| 4.283.847.833
8 | Chiphi bén hing 2 27 0316775671  5.462.576.858| 31.270.660.009| 15.375.153.997
9 | Chi phi quin I doanh nghiép 25 28 2390904273|  2.098.839.528|  9.375.164.884|  8.946.524.771
10 |Loi nhugn thuln tir hoat dong kinh doanh 30 8.438.255.469|  13.588.257.469|  24.740.987.370| 20.097.019.696
11 | Thu nhp khic 3] 29 3.263.162.284 18.160.104|  3389.047.969|  335.068.073
12 | Chi phi khie 12 30 104,900,027 513.083.754 694247.906|  630.199.046
13 | Lo nhufn khde 40 3158262257  (494.923.650)|  2.694.800.063|  (295.130.973)
14 | Téhngloi nhugn ké todn trude thué 50 11.596.517.726]  13.093.333.819|  27.435.787.433| 19.801.888.723
15 |Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hnh 51 31 2274543550  2.721.283.515|  5.461.867.068|  4.086.417.554
16 |Chi phi thud thu nhap doanh nghiép hoan lai s2 | 32
17 |Loi nhuzn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 0.321.974.176]  10.372.050.304|  21.973.920365| 15.715.471.169

Déng Nai, n 01 ndm 2023
Ké Toén Truwdng




Céng ty Cb phin Mién Pong
Pudmg sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bdo cao tai chinh

Quy 4 ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2022

R Mi | Thuyét Ky nay KV trude
Rk CHlL I s6 | minh 31/12/2022 30/12/2021
1. |Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. |Lgi nhudn trude thué 01 27.435.787.433 19.801.888.723
2. |Piéu chinh cho cdc khodn:
-~ |Khfu hao tai san cé dinh va bit déng sin dau fr 02 x 3.494.419.214 3.072.807.434
- |Céc khoan dy phong 03 x 71.020.398 (328.625.295)
-~ |Lai, 15 tir hoat ddng déu tu 05 X (866.156.896) (966.808.523)
- |Chi phi 18 vay 06 X 1.608.645.357 4,283.847.833
i o e Rab
5 |L¥inhunthopt Sjng kink doand 31.743.715.506 25.863.110.172
triwde thay doi von lieu dong 08
- |Tang, giam céc khoan phai thu 09 X (25.155.993.570) (31.768.552.025)
- |Ting, giam hang ton kho 10 X (262.760.180) (4.178.593.360)
_ |Téng, gidm cdc !{Poan Phs‘:} tra (Khong ke 13i vay phai tra, thue thu 1 2 127.604.683 10.751.282.736
nhép doanh nghiép phai ndp)
- |Tang, giam chi phi trd trude 12 9.014.030.761 10.352.949.379
- |Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 (545.220.398) -
- |Tién1ai vay da tra 14 (5.322.488.405) (4.283.847,833)
- |Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (5.560.221.539) (2.307.999.153)
- |Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
- |Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (1.681.633.900) (658.999.971)
Luu chuyén tién thuan tie hogt dpng kinh doanh 20 4.357.032.958 3.769.349.945
1. |Luuchuyén tién tir hoat dong diu tw
1 ;‘;;nk;i:cde mua sam, x&y dung tai san ¢6 dinh va cac tai san dai 21 (10.460.051.384) (20.612.929.368)
2 Tién thu t thanh 1y, nhugng bén tai sin c6 dinh va cic tai sandai | 116.363.636 309.090.909
han khac
3 |Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khéc 23 -
4 |Tién thu hoi cho vay, bén lai cic cbng cu ng cia don vi khic 24 109.892.339 100.000.000
5 |Tién chi diu tw, gop vbn vio don vi khic 25 (666.170.000)
6 |Tién thu hdi dau tw, gdp von vio don vi khic 26 15.441.691.532
7 |Tién thu ldi cho vay, cd tirc v& lgi nhugn duoc chia 27 212.300.000 236.210.447
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng ddu tw 30 (10.021.495.409) (5.192.106.480)
0. |Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1 |Tién vay ngén han, dai han nhan duge 33 289.092.184.477 150.583.555.034
2 |Tién chi trd ng gdc vay 34 (271.000.027.081) (151.808.239.313)
3 |Cd titc, loi nhudn di tra cho chii s& hifu 36 (7.227.346.700) (6.164,628.880)
Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng tai chinh 40 10.864.810.696 (7.389.313.159)
Luu chuyén tién thudn trong kp 50 5.200.348.245 (8.812.069.694)|
Tién vi twong dwong tién déu nim 60 23.462.628.035 32.274.608.058
Tién va twong duong tién cudi ky 70 28.662.976,280 23.462.538.364

Ngudi 1ap biéu Ké To4n Truéng

“Nguyén Trong Hifu

Pikc Diing



Cong ty Cb phiin Mién Pong
Pudng 6 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Bao cdo tai chinh
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Déng Nai Quy 4 clia nim tai chinh ket thic ngay 31-12-2022

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

Ban giém dc Céng ty cb phan Mién Déng (goi tht 12 "Céng ty") trinh bdy bao cdo nay v béo cdo ti chinh ciia Cong
ty cho ky ké toan két thiic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2022

CONG TY

Céng ty cb phin Mién Pong hoat dng theo giy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 3600256545 ngdy 12 thang 04
Him 2006 do S& k& hoach va Dau tr tinh Déng Nai cép, déing ky thay ddi 1an thir 12 ngdy 07 thang 01 nam 2021.
Tru s& clia Cong ty tai: Duomg s6 1, KCN Bién Hoa 1. Phudng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM poOC

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri tai ngay lap béo cao nay nhu sau:

1. Ong V& Vin Lanh Cha tich
2. Ong Lé Dic Diing Thanh vién
3. Ong D6 Viét Cudng Thanh vién
4. Ba L& Thi Quyét Thanh vién
5. Ong Trén Binh Trong Thanh vién

Céc thanh vién Ban Téng Giam ddc tai ngdy lap béo céo niy nhu sau:

1. Ong Lé Pirc Diing Téng giam déc
2. Ong Nguyén Vin Minh Phé tdng gidm dbc
3. Ong Nguyén Vin Vin Ké toan trudmg



Céng ty Cb phin Mién Pong
Dudng s6 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh, B#o cao tai chinh
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai Quy 4 clia nam tai chinh ket thiic ngay 31-12-2022

2.1
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cé phin Mién Déng dugc thanh 13p va hoat dong theo Giy chimg nhén déing ky doanh nghiép cong ty cd
phiin s6 3600256545 do S¢ K& hoach va Déu tur tinh Dong Nai cép 1in déu ngay 12 thang 04 nam 2006, déng ky thay
d6i 14n thir 12 ngay 07 thang 01 nam 2021.

Tru s& clia Cong ty tai: Pudng s6 1, KON Bién Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh ph Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

Vén didu 1é cita Cong ty theo ding ky 12 108.890.310.000 déng, vbn didu 18 thuc gép dén ngay 30 thang 09 nam 2022
1 108.890.310.000 ddng; twong duong 10.889.031 cd phan, ménh gid mot cd phén 14 10.000 dong.

Linh vuc kinh doanh
San xut khai thic d4, kinh doanh bt dong sén va hoat dong thi cong xdy lap.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty trong ndm la: San xuét khai thac @4, kinh doanh bat dong san va hoat dong
thi cong xay lép.

Céu triic doanh nghiép

Cong ty c6 cac don vi truc

thuc sau: Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Xinghiép San xudt da Mién Ap 3, x& Tan MJ, huyén Bic Tan  Khai thic da

Déng Uyén, tinh Binh Duong

Théng tin v& céc cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 13.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, dom vi tién té siv dung trong ké todn

Ky ké toan nam cuia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic véo ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 12 Déng Viét Nam (VND).

. Chuén muc va Ché 8 ké tosn ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia
B6 Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh vé viée sira dbi, bé sung mot sb
diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty da 4p dung céc Chuin myc ké toén Viét Nam va céc vin ban hutng din Chuén muc do Nha nudc da ban
hanh. Cac Béo céo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn muc, théng tu huéng dén
thye hién Chuén myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.



Céng ty C6 phin Mién Dong

Pubdng s6 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, ‘ B4o cdo tii chinh
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai Quy 4 clia nam tai chinh két thic ngly 31-12-2022
2.3 . Co s lip Béo cdo tai chinh
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2.5

2.6

Béo cdo tai chinh duoc trinh bay theo nguyén thc gia gbc.
Béo cho tai chinh riéng ctia Cong ty dwgc lp trén co sd tong hop céc nghiép vu, giao dich phat sinh va dugce ghi sb ké
toan tai cac don vi thanh vién hach toan phy thue va tai Vin phong Cong ty.

Trong Béo céo tai chinh clia Céng ty, cAc nghiép vu giao dich ndi by va s6 du ndi bd co lién quan dén tai sn, ngudn
vén va cong ng phai thu, phai tré ndi bo d& dugc loai trir,

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh cia Cong ty bao gm tién va cic khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khéch hang va phai thu
khac, cac khodn cho vay, cac khoan dAu tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge

xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cong céac chi phi phat sinh khéc lién quan trure tiép dén viéc mua, phat hanh
tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban vé phai tra khéc, chi phi phai

tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n d&u, cic khoan ng phai tré tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh céng céc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Hién tai chua c6 c4c quy dinh vé danh gié lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau,

. Tidn va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

Céc khoan tuong dwong tién la cac khoan dAu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngiy dau ti,
¢6 tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac luong tién xéc dinh v khong c6 nhieu rii ro
trong chuyén ddi thanh tién.

. Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tw nim giit dén ngdy déo han bao gom: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han dugc nim giit dén
ngay ddo han véi muc dich thu 18 hang k¥ va cac khoan déu tr nédm git dén ngay ddo han khéc.

Cic khoan dau tir vao cac cong ty con, cong ty lién doanh lién két dwoc ghi nhan ban dhu trén sb ké toén theo gia gbc.
Sau ghi nhan ban déu, gi4 tri ctia cac khoan déu tu nay duoc xc dinh theo gid gbo trir di du phong gidm gia khoén
déu tu.

Céc khoan d&u tur gép von véo céc don vi khic bao gdm: céc khoan dAu tur vao cong cu von cua don vi khac khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém soat hogic co anh hudng déng ké abi v6i bén dugc dhu tw. Gié trj ghi s6 ban dhu clia cc
khodn dAu tu ndy duoc xac dinh theo gié gbc. Sau ghi nhén ban dhu, gia tri ctia cac khoan déu tu nay dugc xac dinh
theo gié gbe trir di du phong gidm gia khoan dau tu.



Céng ty Cb phin Mién Déng
Pudng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh, Béo cdo tai chinh
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai Quy 4 ctia nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

2.7

2.8

2.9

Cé tirc nhén bing cb phiéu chi thyc hién ghi nhan s6 hrong cb phiéu dugc nhén, khong ghi nhan ting gi4 trj khoan
dAu tur va doanh thu hoat dong tai chinh.

Du phong gidm gi ddu tu duge 1ap vao thoi diém cubi nim cu thé nhu sau:

. Dbi véi cac khoan diu tir vio cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Can cit vao Bdo céo tai chinh cia cong ty
con, cong ty lién két tai theri diém trich 1p dy phong. Dy phong gidm gia dhu tw dugc 1ap khi don vi nhan déu tu
phét sinh 13, ngoai trir truomg hop khoan 16 d6 da nm trong k& hoach khi quyét dinh dau tir.

- Pbi véi khoan diu tir nfm giir 14u dai (khdng phan loai 12 chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh huéng ding
ké dbi véi bén duoc diu i Viée 1ap du phong cén cir vio Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua
bén dugc déu tu.

. Déi véi che khoan dAu tr ném giit dén ngdy dao han: cin cir kha néng thu hdi d@é lap du phong phai thu kho doi
theo quy dinh ctia phép lut,

. Céc khodn no phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
tb khac theo nhu ciu quan 1y cua Céng ty.

Du phong no phai thu khé doi dugc trich 18p cho cac khoin: No phai thu qué han thanh toan ghi trong hop dbng kinh
t, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hoéic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha
nang thu hoi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu qué han thanh toan dugc cén cir vao thoi gian tra ng gbe
theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh @én viéc gia han ng giita cic bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan
nhung khach no d& 1dm vao tinh trang phé san hoéc dang Jam tha tyc giai thé, mét tich, bo trbn.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho duge ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc
tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nh4n ban dau. Sau ghi nhin ban
dhu, tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh néu gié trj thun c6 thé thyc hién dwoc cia hing tén kho thp hon gi4 gbe thi
hang tén kho duge ghi nhan theo gid trj thuén 6 thé thue hién dugc.

Gié tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.
Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xac dinh gid tri san pham d& dang: chi phi sén xuét kinh doanh d¢ dang dugc tap hop theo chi phi phat
sinh thyc té cho timg loai sin phém, cong trinh chua hoan thanh.

Du phong gidm gi4 hang ton kho duoc lap vao thoi diém cudi nim 1a s6 chénh léch gifta gié gbc ciia hang tén kho 16n
hon gié tri thun c6 thé thyuc hién dwoc.

. Tai sin cb dinh va Bit dong sin diu tw

Tai sin od dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh duge ghi nhan theo gié gbe. Trong qud trinh sir dung, tai sin ¢b dinh
hitu hinh, tai san ¢8 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vatkién tric 10-25 nim
- Méy mbc, thiét bi 05-15 nim
- Phuong tién van tai, truyén dén 06-10 nim
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03-07 nim
- Phéan mém quén 1y 03-05 nim

- Quyén sir dung @t 14u dai khéng trich khéu hao.



Céng ty C6 phin Mién Pong
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2.10 . Chi phi tra truéc

211

2.12

2.13

2.14

2.15

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xuét kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh dwgc hach todn
véo chi phi tra trude @& phén bd dan vio két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam hach todn dugc cén cir vao
tinh chét, mirc &6 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hop 1y. Chi phi trd trrde duge phén bd
dén vao chi phi sin xust kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

. Ciac khoan ng phai tra

Céc khoan no phai trd dugc theo doi theo ky han phai tr, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t6 khac
theo nhu cu quan 1y ctia Cong ty.

Cic khodn vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i tugng cho vay, fimg khé wéce vay ng va ki han phai tré cua céc khoan vay.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tidp dén viée du tr xdy dung hojic sin xuét tai sén d& dang duoe tinh vao gid trj cla tai san d6 (duoc vbn hod)
khi c6 d céc didu kién quy dinh trong Chuén muc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi voi khoan
vay riéng phuc vu viéc xiy dung tai san cb dinh, bét dong san déu tu, lai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay

dung dudi 12 théng.
Chi phi phai tra

Cc khoan phai tra cho hang hoéa dich vu d& nhan duge tir ngudi ban hodc dd duge cung cfip cho ngudi mua trong nam
tai chinh béo cdo nhimg thuc té chua chi trd va cac khoan phai tra khac nhu chi phi thi cong cong trinh, chi phi l&i tién
vay phai tr... dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky ké toan béo céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudlt, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo nguyén téic
phit hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phii trd s& duoc quyét toan véi sb chi phi
thyc té& phat sinh. S6 chénh l&ch gitra s6 trich tru6e va chi phi thye té dugc hoan nhap.

. Céc khoan dy phong phii trd

Céc khoan dir phong phai tra chi dugc ghi nhén khi thda mén cac didu kién sau:

- Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap Iy hoic nghia vu lién déi) do két qua tir mot su kién d2 xiy ra;
- Su giam sut v& nhimg loi ich kinh té c6 thé xdy ra déin dén viéc yéu céu phai thanh toan nghia vy ng;

- Dua ra dugc mot uéc tinh déng tin ciy vé gié tri ciia nghfa vu no dé.

Gi tri duoc ghi nhan ciia mt khoan du phong phai tra 12 gid trj duge uéc tinh hop Iy nhét v& khoan tién s& phai chi
@é thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ndm tai chinh.



Cong ty Cb phén Mién Pong
Dudng sé 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Béo cio tai chinh
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai Quy 4 ciia nim tai chinh két thic ngdy 31-12-2022

2.16

2.17

218

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da lap ban dhu moéi dugc bu dip bing khoan dy
phong phai tra do.

Dur phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuht kinh doanh ciia nam tai chinh. Khodn chénh 1éch giira s6 du
phong phai tra da lap & ky ké toan truée chua sit dung hét 16n hon b dy phong phai tra 1ap ¢ ky béo céo duoc hoan
nhép ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥, trir khoan chénh 1&ch 16n hon cta khoan dy phong phai tra vé
bao hanh céng trinh xy lip dugc hoan nhép véo thu nhép khac trong nim.

. Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén trude vé sb tién ciia khach hang da tré truée cho mdt hode nhiéu ky ké
to&n vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thwe hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién duge xac dinh
phit hop véi timg nam tai chinh.

Von chii sé hiru
Vén diu tu cia chii so hitu dugce ghi nhén theo s6 vbn thuc gop cia chil s& hiru.

Thing du vén ¢b phin phan 4nh chénh 1éch gilta ménh gié, chi phi true tiép lién quan dén viéc phét hanh o phiéu va
gia phat hanh cd phiéu (ké ca cc truong hop téi phat hanh cb phidu quy) va c6 thé 12 thing dur duong (néu gia phat
&

hanh cao hon ménh gi va chi phi trwc tiép lién quan dén viée phét hanh ¢ phibu) hodic thing du dm (néu gi4 phat
hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phéat hanh cd phiéu).

Cb phiéu quy la cd phiéu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, cd phiéu nay khong bi hiy bo va s& dugc tai
phét hanh tr lai trong khoang thi gian theo quy dinh cia phap luat vé chimg khoén. Cb phiéu quy dugc ghi nhan
theo gi4 tri thuc té mua lai va trinh bdy trén Bang Cén dbi ké toan 12 mdt khoan ghi gidm Vén déu tu cta chii s hitu.
Gia vén ctia cd phiéu quy khi tai phat hanh hodc khi sir dung a8 tra cb tirc, thuong... dugc tinh theo phwong phép binh
quan gia quyén.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan énh két qua kinh doanh (1ai, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phan chia loi nhudn hodc xir Iy 16 ciia Cong ty. Viéc phén phdi lgi nhuéin dugc thyc hién khi Cong ty c6 loi nhuén sau
thué chua phén phdi khéng vugt qué mic lgi nhudn sau thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh sau khi da logi trir
anh huéng cla cic khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gi4 ré. Truong hop trd ¢cd tire, loi nhuén cho chi s¢ hitu
qué mrc s6 lgi nhugn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhén nhy trudng hop giam vén gop. Loi nhudn sau thué chura
phin phéi ¢6 thé dugc chia cho cac nha du tu dya trén ty 18 gop vén sau khi duoc Dai héi ddng cd dong phé duyét va
sau khi d3 trich 1ap cac quy theo Diéu 1é Cong ty vi céc quy dinh clia phap ludt Vit Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb ddng dwoc ghi nhn 12 khoin phai tré trén Bang Can db6i ké toén cia Cong ty sau khi c6
théng béo chia cb tic cia Hoi déng Quan trj Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhén cb tirc cia Trung tim Luru
ky chimg khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Phén 16n riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hofic hing héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- (Cobng ty khong con nam gift quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém so4t hang héa;

- Doanh thu dugc xAc dinh tuong dbi chic chin;
- Cong ty dé thu duge hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

10
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2.19

Doanh thu cung cd'p dich vy

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chic chin,

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao djch cung cp dich vy do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh vio ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phén cong viée cung cép dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap danh gié cng viéc hoan thanh.

Doanh thu ban bdt déng san

Doanh thu bén bit dong sin dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toin bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién
véi quyén s hiru bt déng san cho nguodi mua;

- Cong ty khoéng con ném giit quyén quén 1y bét dong san nhu ngudi s¢ hitu béit d6ng san hoic quyén kiém soat bat
dong san,

- Doanh thu dugc xac dinh trong dbi chic chin;

- Cong ty di thu dwgc hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bit ddng san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit ddng san.

Déi v6i bt dong san phan 16 bén nén d& chuyén giao nén 4t cho khéch hang, Cong ty dugc ghi nhén doanh thu véi

phiin nén dht da ban khi thoa man ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao riti ro v loi ich gén lién v6i quyén st dung dét cho ngudi mua,

. Doanh thu dugc xac dinh trong d6i chéic chan;

- Céng ty da thu duge hofc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat;

- Cong ty da thu hodc chic chan thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hop déng xdy dung

- Trudng hop hop ddng xéy dung quy dinh nha théu duoc thanh ton theo gia tri khéi luong thuc hién, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung dugc xac dinh mjt cach déng tin ciy va dugc khach hang xéc nhén, thi doanh thu,

chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan twong (g véi phan cng viéc da hoan thanh dugc khiach hang xac
nhén trong ndm phan 4nh trén héa don dé lap.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhugn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéic dugc ghi nhin khi théa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc l¢i ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xéc dinh trong dbi chic chan.

Cé tire, loi nhuin duge chia duge ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhén ¢b tirc hoic duoc quyén nhén loi nhuén tir
viéc gop von.

. Gi4 vbn hing ban

Gi4 vbn héng bén trong ky duoc ghi nhén phit hop v6i doanh thu phét sinh trong nam vd dam bao tuén thi nguyén tic
than trong. Céc trudng hop hao hut vét tr hang hoa virot dinh mirc, chi phi vuot dinh mirc binh thudmg, hang tén kho
bi mAt mat sau khi da trir di phéan trach nhiém clia tap thé, ca nhan cé lién quan,... dugc ghi nhan day du, kip thdi vao
gi4 vén hang ban trong nam.
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2.20 . Chi phi tai chinh

221

a)

b)

222

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hoiic céc khoan 15 lién quan dén cac hoat déng déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cic khoan 13 do thanh 1Y, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;
- Du phong gidm gia chimg khodn kinh doanh, dy phong tén thit déu tu vao dom vi khéc...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong nam, khong bu trr véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Tai san thué thu nhép hodn lai

Tai sin thué thu nhap ho#n lai duge xéc dinh dira trén tbng chénh l&ch tam thoi duge khéu trir va gia tri duoc Kkhiu trir
chuyén sang ky sau cia cac khodn 13 tinh thué va vu dai thué chua sir dung,

Tai sin thué TNDN hoén lai duoc xée dinh theo thué suat thué TNDN hién hanh, dya trén cic mic thué suét va ludt
thué c6 hiéu luc vao ngiy két thiic nam tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong néim va thué suét thué TNDN trong
ndm tai chinh hién hanh.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hoge cé dnh hudng dang ké dbi voi bén kia trong
viée ra quyét dinh v& céc chinh sach ti chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay giin tiép qua mdt hodc nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty hogc chiu su
kidm soat cia Cong ty, hodc cing chung su kiém soét voi Cong ty, bao gom cd cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4nhén truc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu quyét clia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty,
nhimg nhan sur quan 1y chu chét ciia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cac cé nhén nay;

- Céhc doanh nghiép do céc ¢4 nhén néu trén ném truc tiép hofc gin tiép phén quan trong quyén bidu quyét hodc co
anh huéng dang ké téi cac doanh nghiép ndy.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh,
Céng ty chi ¥ toi ban chét ciia mbi quan hé hon 1 hinh thirc phép 1y cia céac quan hé do.

_ TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ti{*:n mit 190.731.000 659.542.500

Tién giri ngn hang 4.273.060.874 22.803.085.535
Céc khoan trong dong tién 24.199.184.406

28.662.976.280 23.462.628.035
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Céng ty C6 phin Mién Péong
Dudng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Bdho cao tai chinh

Quy 4 ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31-12-2022

(*) Chi tiét sé dur tai ngay 31/12/2022 bao gom:

- Tién gii ¢6 ki han 1 théng tai Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trién Viét Nam-Chi nhanh Déng Nai, sb tién

18.142.999.770 ddng, 13i suét 5,1% nim.

- Tién gii c6 ky han 1 théng tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam-Chi nhanh Déng Nai, sb tién

6.056.184.636 ddng, 13i sufit 6,0% nim.

4 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Phai thu cia khach hang chi tiét theo khach hang cé sb du 1ém
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Céng ty CP Pau
“ e TING 36.323.332.883 65.303.595.208
Téng Céng ty Xay
" dung b 1. CTCP 3.048.446.262 3.048.446.262
Céng ty cb phin
- HaiPang 655.139.478 1.025.139.478
Cong ty cb phém
- Cong nghé Vién 23.869.457.689 >
Théng Sai Gon
Céc dbi tugng
e 27.009.075.971 (918.650.763) 25.863.767.423 (918.650.763)
90.905.452.283 (918.650.763) 95,240.948.371 (918.650.763)
5 . TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Tra truée cho ngwdi ban chi tiét theo nha cung cp cé sb du lén
Céng ty TNHH Dau - .
- tur - Xay dymg Mién 6.384.269.010 6.384.269.010
Dong 3
Céng ty CP Xay - .
- Dung Mién Péng Sai ~ 13.479.625.915 13.479.625.915
Gon
CTY TNHH Khao
- Sét Thiét Ké Xay 999.500.000 3.094.000.000
Dung Bién Déng
Céng ty CP Pau tu
- San xuat va Cong 772.388.068 -
nghé Gia Linh
Céng ty TNHH DV
e Rasieinn 738.949.054 .
- Céc d6i tugng khac 4,208.569.264 (240.000.000) 1.149.023.219 (240.000.000)
26.583.301.311 (240.000.000) 24.106.918.144 (240.000.000)
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Céng ty Cb phin Mién Pong

Dubdng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh,

Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Bdo cdo tai chinh

Quy 4 ciia ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2022

8 . NO XAU
31/12/2022 01/01/2022
% 2 Gié trj ¢6 thé z Gié tri c6 thé
8 o o b - thu1 hbi
VND VND VND VND
Téng gia tri cac khoan phai thu, cho
vay qué han thanh toan hodc chua
qué han nhung khé c6 kha néng thu
hoi
- D§ Thanh Viét 240.000.000 - 240.000.000 %
- Ban quan Iy du an thity dién 918.650.763 - 918.650.763 -
Buédn Tuasrah
1.158.650.763 - 1.158.650.763 -
9 . HANG TONKHO
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 948.029.687 - 574.404.149 -
Céng cy, dung cu - - 4.243.861 -
Chi phi san xuat kinh 16.457.321.568 (692.706.805) 17.454.100.743 (692.706.805)
doanh dé dang”
Hang hoa bét dong 5.501.471.600 5.501.471.600 -
sdn
Hang hoa khac 8.689.224.153 - 7.799.066.475 -
31.596.047.008 (692.706.805) 31.333.286.828 (692.706.805)
(*) Chi tiét chi phi san xuat kinh doanh d& dang:
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Dur 4n Khu dén cu tai Khu phé 3, phudng Long Binh Tén, Thanh 7.409.236.231 12.540.436.663
Dy én Khu tai dinh cu 2,7 ha tai phudmg Long Binh Tén, Thanh 2.542.619.288 2.542.619.288
Céng trinh Chung cu cao tang dudng 18 692.706.805 692.706.805
CT Trung tim hanh chinh huyén Béc Tén Uyén 30.972.050 1.048.867.561

CT téa nha vin phong ICT2
CT Trudmg THCS Tén Binh B
CT Pudng Khanh Binh 05
Chi phi d& dang khac

3.063.894.081
1.121.644.031
1.226.178.398

370.070.684

629.470.426

16.457.321.568

17.454.100.743

15
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Cong ty Cb phiin Mién Déng

Dubdng s6 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Bao cdo tai chinh

Quy 4 ctia nim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

11

12

. TAI SAN CcO PINH VO HINH

Nguyén gid

Sé dur dau nam

- Mua trong nim

S6 dw cubi nim

Gi4 tri hao mon liy ké
Sé dur déu nam

- Khéu hao trong nim
S6 du cubi nim

Gia trj con lai

Tai ngay ddu nam

Tai ngay cudi nim

Quyén sir Phén mém may
dung dét tinh Céng
VND VND VND
608.300.000 467.318.900 1.075.618.900
- 108.000.000 108.000.000
608.300.000 575.318.900 1.183.618.900
- 319.902.180 319.902.180
- 72.890.004 72.890.004
- 392.792.184 392.792.184
608.300.000 147.416.720 755.716.720
608.300.000 182.526.716 790.826.716

(*) Quyén sir dung dét tai s6 N3/4, Khu phé 1, Phuong Long Binh Tén, Thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

BAT DONG SAN PAU TU

17
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Cong ty Cb phiin Mién Pong
Puéng s6 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh,

Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Bao cao tii chinh

Quy 4 ciia ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2022

14

b)

PAu tw vao cong ty lién két

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két ciia Céng ty vao ngay 30-09-2022 nhw sau:

Noi thanh lap va hoat Ty 1€ Tylé  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty dong lgiich biéuquyét chinh
Céng ty C phéin Mién Péng - Co khi Tinh Pdng Nai 40,82% 40,82%  Co khi dién may
dién may
Céng ty TNHH Péu tu - Xéy dung Tinh Déng Nai 48,00% 48,00%  Xay lip
Mién Déng 3
PAu tr vio don vj khéc

Théng tin chi tiét vé khodn dhu tir vao don vi khac ciia Cong ty vao ngdy 30-09-2022 nhu sau:

Chi phi dy 4n mé d4 Tan My
Chi phi tra truéc dai han khac

20.901.639.098
904.651.855

Noi thanh 1ap va hoat Ty 1§ Tylé  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty nhan déu tu dong lgiich  biéuquyét  chinh
Coéng ty Cé phin Mién Déng - Pau Tinh Dong Nai 10,45% 10,45%  Déu tu ha téng
tir ha tﬁng
Cong ty CP Khodng san Xéay Dung Tinh Binh Duong 2,90% 2,90% Khai thic khoang san
Tién Phudc
. CHI PHI TRA TRUOC
Ngén han 31/12/2022 01/01/2022
- VND VND
Chi phi tra tru6c ngén han khac 352.140.743 334.485.225
352.140.743 334.485.225
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Dai han

29.770.692.026
1.067.285.206

21.806.290.953

30.837.977.232

(*) Bao gdm céc chi phi tr vAn diu tw xdy dyng (chi phi khao sat, thim do, 1ap du toan...), chi phi dén b, giai phong

mit bang....
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Céng ty C phin Mién Déng
Dubdng s6 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bao cio tai chinh

Quy 4 cia ndm tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

18

19

. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Trich truée chi phi xdy dung cong trinh d& dang (*)
Chi phi phai tra khac

Chi tiét trich truéc chi phi x4y cong trinh do dang:

CT Trung tim Y Té Huyén Béc Tan Uyén
CT Vinapark - 139 can (LDG)

CT Truéng THCS An Pién

CT TTHC huyén Béc Tén uyén

CT Trudng TH Téan Binh B

Chi phi khac

. PHAI TRA KHAC

Kinh phi cong doén

Béo hiém x4 hoi

Nhéin ky quy, ky cugc ngén han
Céc khoan phai trd, phai ngp khéac

22

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
10.450.084.045 4.491.614.196
10.450.084.045 4.491.614.196
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

- 1.045.370.264

- 777.318.755

151.328.009 2.668.925.177

5.146.218.119
3.847.708.103

1.304.829.814

10.450.084.045

4.491.614.196

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
47.171.422 89.571.302
325.422.019 134.012.480
341.500.000 341.500.000

4.617.938.631

4.646.750.392

5.332.032.072

5.211.834.174
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Céng ty Cb phin Mién Dong
Pudng sé 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh,
Théanh phé Bién Hoa, Tinh Péng Nai

Bao céo tai chinh

Quy 4 ctia ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2022

b) Chi tiét vén du tir ciia chil s& hitu
Ty 1& 31/12/2022 Ty 18 01/01/2022
(%) VND (%) VND
Céng ty Cb Phén CIC39 32,0 34.851.500.000 32,0 34.851.500.000
Hop tac x& Phic Tai 12,2 13.280.800.000 12,2 13.280.800.000
Céng ty CP Déu tu XAy dyng Phudc Tien 13,8 15.026.000.000 13,8 15.026.000.000
Cd phiéu quy 52 5.642.500.000 5,2 5.642.500.000
Céc cb dong khic 36,8 40.089.510.000 36,8 40.089.510.000
100,00 108.890.310.000 100,00 108.890.310.000
c) Cic giao dich v& vén v6i céc chit sé hiru va phén phoi cb tirc, chia lgi nhuin
Ky nay Ky trude
VND VND
Vén déu tr ciia chi sé hitu 108.890.310.000 108.890.310.000
- Vén gdp dau nim 108.890.310.000 108.890.310.000
- Vén gdp cudi ndm 108.890.310.000 108.890.310.000
d) Cb phiéu
31/12/2022 01/01/2022
S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh 10.889.031 10.889.031
S5 lwong cb phiéu dd ban ra cong ching 10.889.031 10.889.031
- Cé phiéu phé thong 10.889.031 10.889.031
S6 luong c¢b phiéu dugc mua lai .564.250 564.250
- C6 phiéu phé théng 564.250 564.250
S6 lwomg cb phiéu dang luu hanh 10.324.781 10.324.781
- C6 phiéu phé théng 10.324.781 10.324.781
Meénh gi4 cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 dong/CP
e) Cac quy cong ty
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Qu¥ dau tu phét trién

25

41.364.613.115

37.121.436.115

41.364.613.115

37.121.436.115




Céong ty Cb phiin Mién Déng
Pubdng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh
Quy 4 ciia nim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

23

25

26

27

28

Doanh thu kinh doanh khai thac da
Doanh thu kinh doanh bt dong san (*)
Doanh thu thi cong xay lap

Doanh thu khac

. GIA VON HANG BAN

Gié vén kinh doanh khai thac d4

Gié v6n hoat dong kinh doanh bét déng san
Gi4 vén thi cong xay ldp

Gia vén hoat déng khéc

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Cb tirc, loi nhudn duge chia
Lii tién g, 11 cho vay

. CHI PHI TAI CHINH

Li tién vay

L& hoat déng déu tu

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong

Chi phi dung cu d6 ding

Chi phi khéu hao tai sén c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi vét liéu quén 1y
Chi phi @6 ding vin phong
Chi phi khu hao t3i san ¢b dinh

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

26

Quy 4 nam 2022

Quy 4 nam 2021

VND
46.857.232.049
3.272.727.273
69.417.159.296
5.773.450.299

VND
42.538.402.950
11.766.285.454

7.521.472.922

125.320.568.917

61.826.161.326

Quy 4 ndm 2022

Quy 4 nam 2021

VND
36.435.797.224
1.226.599.810
60.797.394.674
5.354.674.131

VND
33.070.499.046
10.352.907.433
(4.648.237.251)

103.814.465.839 38.775.169.228
Quy 4 ndm 2022 Quy 4 ndm 2021
VND VND
24.500.000
403.312.923 1.557.851
427.812.923 1.557.851
Quy 4 nadm 2022 Quy 4 ndm 2021
VND VND
1.608.645.357 1.002.876.094
179.335.231

1.787.980.588

1.002.876.094

Quy 4 ndm 2022 Quy 4 ndm 2021
VND VND
670.434.126 476.055.300
58.897.888 11.777.968
93.929.936 117.480.788
8.457.630.386 4.651.247.612
35.883.335 206.015.190

9.316.775.671

5.462.576.858

Quy 4 nam 2022 Quy 4 ném 2021
VND VND
1.790.776.135 2.129.665.907
103.798.096 77.395.083
28.103.008
71.447.364 80.880.687
3.999.000
226.775.518 265.775.540
166.005.152 445.122.311



Cong ty Cb phin Mién Dong
Dudng sb 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong An Binh,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Péng Nai

Bao cdo tai chinh
Quy 4 ciia ném tai chinh két thic ngay 31-12-2022
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. THU NHAP KHAC

Thu nhap khac

., CHI PHI KHAC

Chi phi khac

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh thong thuwing
Téng loi nhuéin ké toan trude thué

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céic khon diéu chinh giam

+ Cé tue, loi nhu)@n duoc chia

Thu nhép tinh thué TNDN

Chuyén 15 nam truéc

Téng lgi nhuén tinh thué

Chi phi thué TNDN hié¢n hanh ciia HDKD thong thuong

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bét @png san

Tbng lgi nhuf_?tp ké toén trwée thué tir HDKD bét dong san

Cdc khoan diéu chinh giam

+ Tién st dung ddt dd ndp ngdn sdch nha nedc

Thu nhéap tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh ciia HDKD BDS (thué suit 20%)
Chi phi thué TNDN tam tinh 1% ctia HPKD BDS

Hoan chi phi thué TNDN tam tinh 1% ctia HDKD BPS

Téng chi phi thué TNDN hién hinh ciia HDKD BPS

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tii san thué thu nhip hodn lai

- Thué suét thué TNDN sir dung dé xéc dinh gi4 tri tai san thué thu
nhéap hoén lai
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9.550.390.263
104.900.027

(24.500.000)
(24.500.000)
9.630.790.290

9.630.790.290

2.390.904.273 2.998.839.528
Quy 4 nim 2022 Quy 4 nim 2021
VND VND
3.263.162.284 18.160.104
3.263.162.284 18.160.104
Quy 4 nim 2022 Quy 4 niim 2021
VND VND
104.900.027 513.083.754
104.900.027 513.083.754
Quy 4 nim 2022 Quy 4 niim 2021
VND VND

13.093.333.819
513.083.754

13.606.417.573

13.606.417.573

1.926.158.057

2.721.283.515

Quy 4 nam 2022

Quy 4 niim 2021

VND

2.046.127.463
(304.200.000)
(304.200.000)

1.741.927.463
348.385.493

VND

348.385.493

2.274.543.550

2.721.283.515

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
20% 20%



Céng ty C phin Mién Dong
Puodng s6 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh,

Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bio cio tai chinh
Quy 4 ctia nm tai chinh ket thic ngdy 31-12-2022
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NGHIEP VU VA $O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong k¥, Céng ty c6 giao dich phat sinh va sb du tai ngay két thic ky ké toan véi céc bén lién quan nhur sau:

S6 du véi céc bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh:

Mbi quan hé 31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tra truée cho ngudi bén ngin han 6.384.269.010 6.384.269.010

- Céng ty TNHH Pau tur - Xay d ié ;

Cong ty Dnfir-Xiydmg Mmooty itk 6.384.269.010 6.384.260.010
Doéng 3

Phai thu vé cho vay ngén han 500.000.000 500.000.000

- Congty TNHH Pau twr - Xay dyng Mien 00 4y jign e 500.000.000 500.000.000
Bong 3

Phii trd ngudi ban ngén han 54.589.350.110 69.137.157.837

- Cbng ty Cb Phan CIC39 Cb déng 16n 54.589.350.110 62.569.764.853

Phdi trd ngén han khac
. Cong ty Cb phan Mién Péng - Co khi dién méy

Thu nhip cita Ban Téng Gidm déc

1.321.420.000
1.321.420.000

1.321.420.000
1.321.420.000

Quy 4 nam 2022 Quy 4 nam 2021
VND VND
342.565.000 263.439.481
342.565.000 263.439.481

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngoai cac sir kién néu trén, khong co sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay 31/12/2022 doi héi phai dugc didu chinh

hay cong bb trén Bdo céo tai chinh nay.

Nguoi lap

o canl

Nguyén Trong Hiéu 74 yén Vin Viin
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